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da 0 a50milaÀ
Isola di Tablas
(Filippine).
Villetta vista
mare di circa
90 mq, in
legno e
bamboo,
circondata da
un giardino di
300 mq

Las Terrenas
(Santo
Domingo).
Villetta di 65
mq in stile
coloniale
spagnolo,
circondata da
un giardino di
500 mq

Lanzarote
(Isole
Canarie).
Porzione di
villetta
bifamiliare,
completamen-
te arredata,
situata a 100
metri dal mare

PAGINA A CURA DI
Nicoletta Canazza

AndareavivereinunaltroPa-
ese, ma con un investimento im-
mobiliare low cost. In giro per il
mondocisonodiversezoneincui
bastano50-100omassimo200mi-
la euro per comprare un piccolo
podere,unappartamentooun’abi-
tazionesingola,percambiaredefi-
nitivamentevita.Ladifficoltàdidi-
fendere reddito e lavoro in Italia
sta spingendo sempre più concit-
tadiniamettereindiscussionesti-
lidivitaecertezzeacquisite,moti-
vandolia cercare all’estero quello
che,aparitàdiprezzo,inItalianon
potrebberomaipermettersi.

Cisimuoveappoggiandosiain-
termediatoriimmobiliariinterna-
zionali,maanchesfruttandoleco-
noscenze personali. Gli italiani
vanno più volentieri in Paesi visi-
tati magari da turisti, con minori

costiemaggiorequalitàdellavita.
Da valutare è poi il "rischio-pae-
se":scegliereilNicaraguaolaTan-
zania,nonè lastessacosadel Cile
odelleHawaii.Vannoconsiderati
iproblemidisicurezzaelastabili-
tà dei governi locali. Meglio, co-

munque, fare bene i conti prima.
VivereaZagabria,VarsaviaoAte-
ne,secondoidatiMercer,hacosti
decisamente diversi che farlo a
LondraoaParigi.Unpastoabase
di hamburger in un fast food co-

sta, adesempio, 1,95euro a Johan-
nesbourge5,50aTokyo.PerPatri-
zia Comello, presidente di Cold-
wellBankerItaly,«nellavalutazio-
ne pesa il paragone con quanto si
possaottenere in Italia, aparità di
prezzo.Negli ultimitre anninegli
StatiUnitiabbiamovistoanchefa-
reacquisti di gruppo – aggiunge –
esonoandatibenelocalitàcomeil
Mar Rosso o Santo Domingo, do-
veilrapportoqualità-prezzoèfor-
temente attraente. In Messico,
poi,inostricolleghischerzanosul
fatto che se riesci a vendere a un
italiano,seisicurochealtriarrive-
ranno».

Non manca però qualche con-
troindicazione, per chi decide di
spingersi oltre confine: a Buenos
Airesadesempioiprezzidialcu-
ni quartieri sono stati gonfiati
propriodall’afflussodituristieu-
ropei; a l’Havana la concessione

puòessere intestatasoloauncit-
tadino cubano; le Maldive sono
offlimitsperinvestimentiprivati
dibassaentità.

L’offerta, comunque, resta va-
stissima. Tanto per dire, a 10mila
euro si trovano casali rustici con
una decina di ettari di terreno in
Ungheria, oppure villini sul ma-
re a Negombo (Sri Lanka); poco
più di 50mila euro bastano per
una villetta in legno vista mare
nell’isola di Tablas (Filippine),
ma anche un bilocale in uno dei
quartieri residenziali di Istanbul
o un appartamento di 60 metri
quadrati in unapalazzina di nuo-
vacostruzionenellazonaNabqa
SharmElSheikh.Con100milaeu-
rosipuòaspirareaunmonoloca-
le sul mare a Torrevieja, provin-
cia di Alicante, o a un apparta-
mento di 80 metri in una zona
verde nel centro di Mendoza, in

Argentina, vicino alle Ande, o
perfino una villetta di 65 metri
quadriinstilecolonialespagnolo
con giardino a Las Terrenas, ex
villaggio di pescatori nella peni-
sola di Samanà (Santo Domin-
go).Salendoa150milaeurositro-
vano porzioni di bifamiliare a
Lanzarote, nelle Canarie, ma an-
che una casa di 300 metri quadri
aGranada(Nicaragua).

«InUngheria–precisaStefano
Accornero, responsabile Svilup-
po Tecnocasa – l’acquirente me-
dio investe 70-80mila euro, ma
già con 30-35mila euro è possibile
trovare casa a Budapest a pochi
passi dal centro». Per Vincenzo
DeBlasiodiKìron,«gliacquirenti
cheselopossonopermetterepre-
feriscono non accedere al presti-
tobancarioancheacostodiallun-
gare i tempi delle compravendi-
te».Nel2009,loshoppingitaliano

all’esterosegnerà un +19% secon-
doScenariimmobiliari.Intestaal-
lepreferenzeci sono Spagna(Ba-
learieCostadelSol)eGrecia(Ci-
cladi), ma anche Croazia e Slove-
nia,Brasile,ArgentinaeUruguay.
Con 23mila euro si comprano 60
metri quadrati di appartamento a
Conception (Cile), con 35mila
unacasaaSanSalvador,con49mi-
la, una casa di 100 metri quadri in
Kenya (Accra) o Tanzania (Dar
es Salaam). E in Europa? La più
conveniente è Skopje (Macedo-
nia) dove si può trovare per poco
piùdi milleeuro al metro quadro;
a Tallinnservono già 95mila euro
per 40 metri quadri. Rio de Janei-
ro offre 65 metri quadri a
100-110milaeuro. Pertanti italiani
«sull’orlo di una crisi di nervi» la
possibilità di cambiare vita low
costèdunqueaportatadimano.
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Negombo
(Sri Lanka).
A pochi Km
dall’aeroporto,
villino su
una spiaggia
di sabbia ricca
di palme,
parzialmente
da ristrutturare

L’acquistolowcostall’estero
attira sempre più anche chi non
haintenzionediandarviadefiniti-
vamentedall’Italia,mavuoleassi-
curarsisolamentelapossibilitàdi
farlo per periodi più o meno lun-
ghidurantel’anno,oinprospetti-
vadellapensione.GlobalProper-
tyhastilatolaclassificadellecittà
stranieredoveilbuytolet–formu-
la che consente di usare la pro-
prietà con flessibilità e di ottene-
reunredditodaaffittoneiperiodi
in cui non si utilizza l’immobile –
è attualmente più conveniente. I
parametridatenereinconsidera-
zione sono tasse, costi di transa-
zione, abbordabilità degli immo-
bili,remunerativitànellungoperi-
odo,canonimedidilocazione.

La resa migliore al momento
si registra a Chisanau, capitale
della Moldavia, con il 14,17% su
base annua. Qui il costo oscilla
da 900-920 euro al mq per un bi-
locale ai 1.000-1.020 di un appar-
tamentodi100metri;l’affittome-
diomensileèdi500-530europer
ilprimoe1.100-1.200perilsecon-
do.Iprezzidellecasestannocre-
scendo,diparipassoconl’econo-
miadel paese.Secondol’agenzia
del posto Lara real estate le quo-
tazionidelresidenzialesonocre-
sciute del 30-40% negli ultimi
cinque anni. La Moldavia aspira
ad entrare nell’Unione europea
equestohageneratoun’esplosio-
ne del mercato immobiliare, do-
vutaall’incrementodelladoman-
dadapartedi investitoristranie-
rie alle rimesse di coloro che so-
no andati a lavorare in Germa-
nia, combinata alla scarsa offer-
ta. Nella capitale numerose case
sono state costruite proprio in
funzionedell’affitto,inparticola-
renell’areaovestdiBuiucani,Ci-
ty Centre e Botanica. Non ci so-
no restrizioni per gli stranieri
cheintendonoacquistareinque-
sto paese e più piccola è la pro-
prietàpiùalti sonoirendimenti.

A guardare fuori dall’Europa,
investimenti accessibili e consi-
deratieccellentinel lungoperio-
dosipossono fare anche aBogo-
tà(9,19%diresaannua),Amman
(9,37%), Skopje (10,11%), Metro
Manila (10,99%), Giacarta

(12,34%) e Kuala Lumpur
(9,22%).SottolalenteancheilCa-
irodovesonoincostanteaumen-
to sia le richieste per i quartieri
di Heliopolis, Mohandesseen e
Maadi, i più sicuri e benestanti
della capitale egiziana, che per
Zamalek, l’isola in mezzo al Nilo
considerata una delle zone più
esclusive. I prezzi al metro qua-
dro vanno dai 420 euro di Maadi
ai 920-950 di Mohandesseen.
L’affitto di un’abitazione di 280
metriaZamaleksiaggirasui2mi-
la euro; a Maadi si può arrivare a
2.300,aMohandesseena2.500.

Ugualmente interessante, e di
granlungapiùfascinosi,gli inve-
stimenti buy to let in Giamaica
(8,8%), Guadalupe (7,07%),
Bahamas (8,37%) e Brasile
(6,56%). Non sono invece low
costlamaggiorpartedellecapita-
lieuropee,dovelaremunerativi-
tà di un acquisto buy to let va dal
3,4% di Londra al 4,28% di Brati-
slava. Global Property attribui-
sce la resa minima (1,48%) a Mo-
naco, dove,peraltro, gli apparta-
menti viaggiano sopra i 28mila
euro il metro quadro. Niente a
chevedereconil lowcost.
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Nuova vita a basso costo
Cosa acquistare con meno di 200mila euro: dal rustico in Ungheria alla villa in Nicaragua

La storia. Una coppia di veneti nel 2004 ha lasciato l’Italia per trasferirsi nell’arcipelago di Chiloè, in Cile

Dar es Salaam (Tanzania) - 100 mq Guadeloupe (Francia d’oltremare) - App. 40 mq

Quito (Ecuador) - Appartamento 120 mq

Baja California (Messico) - Casa 80 mq

Belize City (Belize) - Casa 2 stanze

Panama City (Panama) - Appartamento 85 mq

Nicosia-Lanarca (Cipro) - App. 50-55 mq

Tunisi (Tunisia) - 70 mq

Auckland (Nuova Zelanda) - 50 mq

Creta (Grecia) - Villa 80 mq

Profilo. Impiegato 35 anni, durata mutuo 25 anni, importo mutuo
À 100.000, valore immobileÀ 200.000.

Fonte: Scenari Immobiliari
* Variazione dei canoni di locazione, rendimenti e volumi scambiati
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Fonte: Global Property Guide
Conceptiòn (Cile) - Appartamento 60 mq

23milaÀ

Quattro occasioni per fascia di investimento

Ritmi lenti, orizzonti di-
versi, opportunità in un con-
testo totalmentenuovo.Mol-
lare tutto e andare via riesce
a pochi, rispetto ai tanti che
neparlano. E quelli che ci rie-
scono, spesso scelgono luo-
ghi ben al di fuori dalle rotte
turistiche.

Rosanna e Silvio Zocca, vi-
centini, hanno fatto i bagagli
nel 2004, direzione Cile. Nes-
sun rimpianto per l’attività
che gestivano prima di partire
– un’osteria con musica, cuci-
na vegetariana e prodotti
equosolidali – ricavandone
oneri superiori alle soddisfa-
zioni. Non si sono fermati nel-
lacapitale Santiago,ma hanno
puntato a sud. Sono arrivati
all’arcipelagodiChiloèesi so-

nofermatiall’isola diLemuy.
Conpoco piùdi 10milaeuro

hanno comprato sei ettari di
terreno vicino al mare, bosco
compreso, e ci hanno costrui-
tounacasainlegno.Oggila lo-
ro abitazione funziona come
unpiccoloagriturismo:hanno
apertounsitointernetchepro-
muove le bellezzedella zona e
fa da riferimento ai pochi visi-
tatorichearrivanofindaquel-

leparti.Nessunavelleitàdiam-
pliare il business. «Siamo po-
chi e ci piace restare così»,
spiegaSilvioZocca.

Qui gli italiani si contano
su una mano, i turisti sull’or-
dine di qualche decina all’an-
no. «Per vivere si ha bisogno
di poche cose – aggiunge –.
Certo, a voler mantenere le
stesse esigenze che si hanno
in Italia il discorso cambia.
Lavita inCilenon èeconomi-
ca, anzi. È il Paese più caro
dell’America latina».

Servonoda1.300a1.800dol-
lari al metro quadro per com-
prare un appartamento a San-
tiago, dai 600 agli 800 per una
casaaValparaiso,da500a900
per un appartamento a Con-
ception,nelsuddelPaese.«Bi-

sognaprimacapire ipropribi-
sogni – conclude Zocca –. Nei
centri abitati sono abbastanza
carisiail terrenochelacostru-
zione della casa, mentre ci so-
no posti dove l’investimento è
moltopiùeconomico.

Inoltre, si può risparmiare
magari costruendosi l’abita-
zionecon le proprie mani, in-
sieme ad artigiani locali». E
la burocrazia è comunque
semplificata rispetto all’Ita-
lia. Chi pensa a trasferirsi e
nonvuole fareunsaltonelbu-
iopuòanchesfruttare il cana-
le delle associazioni di emi-
grati italiani. Particolarmen-
te attiva è quella degli im-
prenditori veneti: da autun-
no il portale www.globalven.
org riunirà in un’unica banca
dati tutti i giovani professio-
nisti all’estero.
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 www.autenticochile.com

Box
Meglio
se soppalcato

I MUTUI DELLA SETTIMANA

1,74
Migliore

411Á
ratamensile

5,20
Migliore

596Á

ratamensile

2,12
Medio

429Á

ratamensile

5,59
Medio

620Á

ratamensile

Villaggio Disney. Insegna nel cuore di Celebration,
vicino al parco divertimenti in Florida

Rendimenti lordi da affitto

IL TREND DEL RESIDENZIALE

Florida. Nella«cittadinaDisney»
diCelebrationcalanoiprezzi u pagina 34

28milaÀ

61milaÀ

70milaÀ

110milaÀ

112milaÀ

179milaÀ

184milaÀ

Focus città. AReggio Emiliamercato
bloccato: pesa l’eccesso di offerta u pagina 36

Andare all’estero. Con la crisi sempre più persone mettono in discussione le proprie abitudini e cercano una dimora in altri paesi

Fonte:MutuiOnline

Classifica. Moldavia prima per rendimenti

Comprareeaffittare
inattesadel trasloco

LONTANI DALCAOS
Con 10mila euro hanno
rilevato6 ettaridi terreno
vicino almare e hanno
costruitouna casa in legno,
ora diventataun agriturismo

La top ten

da 101 a150milaÀ

49milaÀ

Maracaibo (Venezuela) - Casa 60 mq

95milaÀ 140milaÀ

Sicilia.Tedeschi e inglesi
fanno spesa ad Agrigento u pagina 35

200milaÀ

CORBIS

Fonte: elab. Sole 24 Ore su dati Scenari immobiliari e Global Property

Terrazzo
D’estatepuòdiventare
ufficio"openair"

Giardino
Piace l’angolo
barbecue

Vicenza-isola di Lemuy, solo andata

Rosanna alla porta. La casa in legno
costruita dai due vicentini in Cile

CORBIS

A PORTATA DI MANO
Cisi appoggia a mediatori
internazionalio si sfruttano
conoscenzepersonali
In crescita del 19% nel 2009
lo shoppingoltre confine

Località % Annua
Chisinau
(Moldavia) 14,17

Giacarta
(Indonesia) 12,34

Cairo (Egitto) 12
Metro Manila
(Filippine) 10,99
Skopje (Macedonia) 10,11
Lima (Peru) 10,09
City Panama
(Panama) 9,98
Amman (Giordania) 9,73
Kuala Lumpur
(Malesia) 9,22
Bogotà (Colombia) 9,19
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