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Florida. Nella «cittadina Disney»

di Celebration calano i prezzi » pagina3a

Villaggio Disney. Insegna nel cuore di Celebration,
vicino al parco divertimentiin Florida
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Sicilia. Tedeschi e inglesi

Focus citta. A Reggio Emilia mercato
fanno spesa ad Agrigento » pagina3s | bloccato: pesa 'eccesso di offerta » paginase
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wwww heraimmobili.com

In splendido residance in fase di realizzazione
wendiarme bilocali @ trilocali di varia metraturs,
Gli appartamenti disgorranng i giarding privati efa
Bl coniflaggiati.

Pannalli solari, riscaldamento a pavimenta,
box & piscina,

Tel +39 035330302
hotel&tourism@heraimmobili.com

Andare all’estero. Con la crisi sempre pili persone mettono in discussione le proprie abitudini e cercano una dimora in altri paesi

Nuova vita a basso costo

Cosa acquistare con meno di 200mila euro: dal rustico in Ungheria alla villa in Nicaragua

Quattro occasioni per fascia di investimento

Fonte: elab. Sole 24 Ore su dati Scenari immobiliari e Global Property

da O a50mila€

CORBIS

Conception (Cile) - Appartamento 60 mq

23mila€

Maracaibo (Venezuela) - Casa 60 mq

28mila€

Dar es Salaam (Tanzania) - 100 mq

49mila€

PAGINA A CURA DI
Nicoletta Canazza

AndareavivereinunaltroPa-
ese, ma con un investimento im-
mobiliare low cost. In giro per il
mondo cisono diverse zone in cui
bastano 50-100 0 massimo 200mi-
la euro per comprare un piccolo
podere,unappartamento oun’abi-
tazione singola, per cambiare defi-
nitivamentevita. Ladifficoltadidi-
fendere reddito e lavoro in Italia
sta spingendo sempre pili concit-
tadini amettere in discussione sti-
lidivitae certezze acquisite, moti-
vandoli a cercare all’estero quello
che, aparitadiprezzo,inItalianon
potrebbero mai permettersi.
Cisimuove appoggiandosiain-
termediatoriimmobiliariinterna-
zionali, maanche sfruttandole co-
noscenze personali. Gli italiani
vanno piu volentieri in Paesi visi-
tati magari da turisti, con minori

Negombo

(Sri Lanka).
Apochi Km
dall’aeroporto,
villino su

una spiaggia
disabbiaricca
di palme,
parzialmente
daristrutturare

)

costi e maggiore qualita della vita.
Da valutare ¢ poi il "rischio-pae-
se":scegliereil NicaraguaolaTan-
zania, non ¢ la stessa cosa del Cile
odelle Hawaii. Vanno considerati
iproblemi disicurezzaelastabili-
ta dei governi locali. Meglio, co-

APORTATA DI MANO

Ci si appoggia a mediatori
internazionali o si sfruttano
conoscenze personali

In crescita del 19% nel 2009
lo shopping oltre confine

munque, fare bene i conti prima.
VivereaZagabria, Varsaviao Ate-
ne, secondoidati Mercer, ha costi
decisamente diversi che farlo a
Londra o a Parigi. Un pasto abase
di hamburger in un fast food co-

da 51 a100mila<€

Baja California (Messico) - Casa 80 mq

61lmila€

Quito (Ecuador) - Appartamento 120 mq
70mila€

Guadeloupe (Francia d'oltremare) - App. 40 mq
95mila€

Isola di Tablas
(Filippine).
Villetta vista
mare di circa
90 mg, in
legnoe
bamboo,
circondata da
un giardino di
300mq

sta, ad esempio, 1,95 euro a Johan-
nesbourges,soa Tokyo.PerPatri-
zia Comello, presidente di Cold-
well Banker Italy, «nellavalutazio-
ne pesa il paragone con quanto si
possaottenere in Italia, a parita di
prezzo. Negli ultimi tre anni negli
Stati Uniti abbiamo visto anche fa-
re acquisti di gruppo - aggiunge -
esonoandatibenelocalita comeil
Mar Rosso o Santo Domingo, do-
veilrapporto qualita-prezzo ¢ for-
temente attraente. In Messico,
poi,inostri colleghi scherzano sul
fatto che se riesci a vendere a un
italiano, seisicuro che altriarrive-
ranno».

Non manca pero qualche con-
troindicazione, per chi decide di
spingersi oltre confine: a Buenos
Airesad esempioiprezzi dialcu-
ni quartieri sono stati gonfiati
proprio dallafflusso di turisti eu-
ropei; a 'Havana la concessione

Nicosia-Lanarca (Cipro) - App. 50-55 mq

110mila€

Panama City (Panama) - Appartamento 85 mq

112mila€

Belize City (Belize) - Casa 2 stanze

140mila€

puo essere intestata solo a un cit-
tadino cubano; le Maldive sono
offlimits per investimenti privati
dibassa entita.

L’offerta, comunque, resta va-
stissima. Tanto per dire, a1omila
euro si trovano casali rustici con
una decina di ettari di terreno in
Ungheria, oppure villini sul ma-
re a Negombo (Sri Lanka); poco
pitt di somila euro bastano per
una villetta in legno vista mare
nell'isola di Tablas (Filippine),
ma anche un bilocale in uno dei
quartieri residenziali di Istanbul
0 un appartamento di 60 metri
quadrati in una palazzina di nuo-
vacostruzione nellazonaNabq a
Sharm El Sheikh. Con1oomilaeu-
rosipuoaspirare aunmonoloca-
le sul mare a Torrevieja, provin-
cia di Alicante, o a un apparta-
mento di 8o metri in una zona
verde nel centro di Mendoza, in

da 101 2150mila€

Las Terrenas
(Santo
Domingo).
Villetta di 65
mgq in stile
coloniale
spagnolo,
circondatada
un giardino di
500 mq

@

Argentina, vicino alle Ande, o
perfino una villetta di 65 metri
quadriinstile coloniale spagnolo
con giardino a Las Terrenas, ex
villaggio di pescatori nella peni-
sola di Samana (Santo Domin-
20).Salendo a1somilaeurositro-
vano porzioni di bifamiliare a
Lanzarote, nelle Canarie, ma an-
che una casa di 300 metri quadri
aGranada (Nicaragua).
«InUngheria - precisa Stefano
Accornero, responsabile Svilup-
po Tecnocasa - 'acquirente me-
dio investe 70-8omila euro, ma
gia con 30-3smila euro ¢ possibile
trovare casa a Budapest a pochi
passi dal centro». Per Vincenzo
De Blasio di Kiron, «gli acquirenti
cheselo possono permettere pre-
feriscono non accedere al presti-
tobancario anche acosto diallun-
gare i tempi delle compravendi-
te».Nel 2009, 1o shoppingitaliano

da 151 2 200mila€

Lanzarote
(Isole
Canarie).
Porzione di
villetta
bifamiliare,

‘ completamen—
te arredata,
situataa 100
metri dal mare

Creta (Grecia) - Villa 80 mq

179mila€

Auckland (Nuova Zelanda) - 50 mq
184 mila€

Tunisi (Tunisia) - 70 mq

200mila€

all’estero segnera un +19% secon-
doScenariimmobiliari. Intestaal-
le preferenze ci sono Spagna (Ba-
learie Costadel Sol) e Grecia (Ci-
cladi), ma anche Croazia e Slove-
nia, Brasile, Argentina e Uruguay.
Con 23mila euro si comprano 6o
metri quadrati di appartamento a
Conception (Cile), con 3smila
unacasaaSan Salvador, con49mi-
la, una casa di 100 metri quadri in
Kenya (Accra) o Tanzania (Dar
es Salaam). E in Europa? La piu
conveniente ¢ Skopje (Macedo-
nia) dove si pu0 trovare per poco
pitt di mille euro al metro quadro;
a Tallinn servono gia 9smila euro
per 40 metri quadri. Rio de Janei-
ro offre 65 metri quadri a
100-110mila euro. Per tanti italiani
«sull’orlo di una crisi di nervi» la
possibilita di cambiare vita low
cost ¢ dunque a portata di mano.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

Classifica. Moldavia prima per rendimenti

Comprare e affittare
in attesa del trasloco

L’acquisto low cost all’estero
attira sempre piu anche chi non
haintenzione diandar viadefiniti-
vamente dall'Ttalia, ma vuole assi-
curarsi solamente la possibilita di
farlo per periodi pitt 0 meno lun-
ghi durante I'anno, o in prospetti-
vadella pensione. Global Proper-
ty hastilatola classifica delle citta
straniere doveil buy tolet - formu-
la che consente di usare la pro-
prieta con flessibilita e di ottene-
reunreddito daaffitto nei periodi
in cui non si utilizza 'immobile -
¢ attualmente pitt conveniente. I
parametridatenerein considera-
zione sono tasse, costi di transa-
zione, abbordabilita degli immo-
bili, remunerativitanel lungo peri-
odo, canoni medi dilocazione.

La resa migliore al momento
si registra a Chisanau, capitale
della Moldavia, con il 14,17% su
base annua. Qui il costo oscilla
da 900-920 euro al mq per un bi-
locale ai 1.000-1.020 di un appar-
tamento di1oo metri; 'affitto me-
dio mensile ¢ di 500-530 euro per
ilprimo e 1.100-1.200 peril secon-
do.Iprezzidelle case stanno cre-
scendo,di paripasso conl’econo-
mia del paese. Secondo 'agenzia
del posto Lara real estate le quo-
tazionidelresidenziale sono cre-
sciute del 30-40% negli ultimi
cinque anni. La Moldavia aspira
ad entrare nell’'Unione europea
equesto hagenerato un’esplosio-
ne del mercato immobiliare, do-
vutaall'incremento delladoman-
dadaparte di investitori stranie-
rie alle rimesse di coloro che so-
no andati a lavorare in Germa-
nia, combinata alla scarsa offer-
ta. Nella capitale numerose case
sono state costruite proprio in
funzione dell’affitto, in particola-
renell’area ovest di Buiucani, Ci-
ty Centre e Botanica. Non ci so-
no restrizioni per gli stranieri
cheintendono acquistare in que-
sto paese e pil piccola ¢ la pro-
prieta piti alti sono i rendimenti.

A guardare fuori dall’Europa,
investimenti accessibili e consi-
derati eccellentinel lungo perio-
do sipossono fare anche a Bogo-
ta (9,19% diresaannua), Amman
(9,37%), Skopje (10,11%), Metro
Manila (10,99%), Giacarta

Latop ten

Rendimenti lordi da affitto
Localita % Annua
Chisinau

(Moldavia) 14,17
Giacarta

(Indonesia) 12,34
Cairo (Egitto) 12
Metro Manila

(Filippine) 10,99
Skopje (Macedonia) 10,11
Lima (Peru) 10,09
City Panama

(Panama) 9,98
Amman (Giordania) 9,73
Kuala Lumpur

(Malesia) 9,22
Bogota (Colombia) 9,19

‘ Fonte: Global Property Guide ‘

(12,34%) e Kuala Lumpur
(9,22%).Sottolalente ancheil Ca-
irodove sonoin costante aumen-
to sia le richieste per i quartieri
di Heliopolis, Mohandesseen e
Maadj, i piu sicuri e benestanti
della capitale egiziana, che per
Zamalek, I'isola in mezzo al Nilo
considerata una delle zone pil
esclusive. I prezzi al metro qua-
dro vanno dai 420 euro di Maadi
ai 920-950 di Mohandesseen.
L’affitto di un’abitazione di 280
metriaZamalek siaggira sui2mi-
la euro; a Maadi si puo arrivare a
2.300,a Mohandesseen a 2.500.
Ugualmente interessante, e di
gran lunga piti fascinosi, gliinve-
stimenti buy to let in Giamaica
(8,8%), Guadalupe (7,07%),
Bahamas (8,37%) e Brasile
(6,56%). Non sono invece low
costlamaggior parte delle capita-
lieuropee,dovelaremunerativi-
tadiun acquisto buy to let va dal
3,4% di Londra al 4,289 di Brati-
slava. Global Property attribui-
sce laresa minima (1,48%) a Mo-
naco, dove, peraltro, gli apparta-
menti viaggiano sopra i 28mila
euro il metro quadro. Niente a
chevedere conillow cost.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

Lastoria. Una coppia divenetinel 2004 ha lasciato I'Ttalia per trasferirsi nell’'arcipelago di Chilog, in Cile

Vicenza-isola di Lemuy, solo andata

Ritmi lenti, orizzonti di-
versi, opportunita in un con-
testo totalmente nuovo. Mol-
lare tutto e andare via riesce
a pochi, rispetto ai tanti che
ne parlano. E quelli che cirie-
scono, spesso scelgono luo-
ghi ben al di fuori dalle rotte
turistiche.

Rosanna e Silvio Zocca, vi-
centini, hanno fatto i bagagli
nel 2004, direzione Cile. Nes-
sun rimpianto per lattivita
che gestivano prima di partire
- un’osteria con musica, cuci-
na vegetariana e prodotti
equosolidali - ricavandone
oneri superiori alle soddisfa-
zioni. Non si sono fermati nel-
la capitale Santiago, ma hanno
puntato a sud. Sono arrivati
all’arcipelago di Chilo¢ e si so-

no fermati all’isola di Lemuy.
Conpoco piudi1iomila euro
hanno comprato sei ettari di
terreno vicino al mare, bosco
compreso, e ci hanno costrui-
tounacasainlegno. Oggilalo-
ro abitazione funziona come
un piccolo agriturismo: hanno
apertounsitointernet che pro-
muove le bellezze dellazonae
fa dariferimento ai pochi visi-
tatori che arrivano fin da quel-

LONTANI DAL CAOS

Con 10mila euro hanno
rilevato 6 ettari di terreno
vicino al mare e hanno
costruito una casa in legno,
ora diventata un agriturismo

le parti. Nessuna velleita diam-
pliare il business. «Siamo po-
chi e ci piace restare cosi»,
spiega Silvio Zocca.

Qui gli italiani si contano
su una mano, i turisti sull’or-
dine di qualche decina all’an-
no. «Per vivere si ha bisogno
di poche cose - aggiunge -.
Certo, a voler mantenere le
stesse esigenze che si hanno
in Italia il discorso cambia.
Lavitain Cile non ¢ economi-
ca, anzi. E il Paese piu caro
dell’America latina».

Servonoda1.300a1.8oodol-
lari al metro quadro per com-
prare un appartamento a San-
tiago, dai 6oo agli 800 per una
casaaValparaiso,dasooagoo
per un appartamento a Con-
ception, nelsud del Paese. «Bi-

Rosanna alla porta. La casa in legno
costruita dai due vicentini in Cile

sogna prima capire i propri bi-
sogni - conclude Zocca -. Nei
centri abitati sono abbastanza
carisiail terreno chelacostru-
zione della casa, mentre ci so-
no posti dove I'investimento ¢
molto pitt economico.
Inoltre, si puo risparmiare
magari costruendosi I’abita-
zione con le proprie mani, in-
sieme ad artigiani locali». E
la burocrazia ¢ comunque
semplificata rispetto all'Ita-
lia. Chi pensa a trasferirsi e
nonvuole fare un salto nel bu-
io puo anche sfruttare il cana-
le delle associazioni di emi-
grati italiani. Particolarmen-
te attiva ¢ quella degli im-
prenditori veneti: da autun-
no il portale www.globalven.
org riunira in un’unica banca
dati tutti i giovani professio-
nisti all’estero.
© RIPRODUZIONE RISERVATA

www.autenticochile.com

IMUTUI DELLA SETTIMANA

Profilo. Impiegato 35 anni, durata mutuo 25 anni, importo mutuo
€ 100.000, valore immobile € 200.000.

Tasso variabile (%) Tasso fisso (%)

1,74 2,12 5,20 5,59
Migliore Medio Migliore Medio
411€ 429€ 596 € 620€
ratamensile  ratamensile ratamensile ratamensile

Fonte: MutuiOnline

IL TREND DEL RESIDENZIALE

Prezzi

@ [Si NUOVO

Isi usato

Indice Isi relativo all’landamento del settore residenziale* e le quotazioni per

Q Box appartamenti liberi nuovi (val. mensili in euro al mq scala dx)
Meglio Aprile ‘99 Agosto ‘09
se soppalcato 300 43000
®
Q Terrazzo 250 ®2.700
D’estate pud diventare 50 1.800
ufficio "open air" <
P 150 / 900
Giardino
C I 100 g™ 0
Piace l'angolo - - ST .. - -
* Variazione dei canoni di locazione, rendimenti e volumi scambiati
barbecue Fonte: Scenari Immobiliari
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