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Scelte di vita. Traivantaggi di chi si trasferisce anche il basso costo degli immobili: a Santo Domingo si compra con 750 euro al metro

I1 grande appeal latino

Gli italiani residenti all’estero preferiscono il Sudamerica a Stati Uniti e Canada

Nicoletta Canazza

Ttaliani in fuga verso paesi
lontani.Non¢lo spotdiun’agen-
zia di viaggi, ma la tendenza de-
gli ultimi anni. Cresce, infatti, il
numero di connazionali che si
trasferisce stabilmente all’este-
roportandovilapropriaresiden-
za o, non di rado, aprendovi
un’attivita. Di preferenza gli ita-
liani vanno verso paesi di lingua
spagnola o con regimi fiscali pi
appetibili o con un clima pit fa-
vorevole, manon solo.

Lamappadellanuovaemigra-
zione premia anche I'Europa e,
spesso, ipaesiappenaentratinel-
I'Unione e conle maggioripoten-
zialita di sviluppo. L’Aire, 'ana-
grafe italiana dei residenti al-
Pestero, nel 2008 ha iscritto
204.237 connazionali. Lo stock
deicittadiniresidenti fuori d’Ita-
lia, nel 2008 ¢ salito da 3.649.377
a3.853.614 (+5,6% sul 2007).

Va anche evidenziato che la
maggior parte degliiscrittiall’Ai-
re sono discendentidi quarta ge-
nerazione, se non di quinta, da
emigranti. Secondo le statistiche
ufficiali tra il11876 e il 1902 espa-
triarono tre milioni di italiani, in
larghissima misura diretti in
America Latina: i veneti contri-
buirono conun sesto del totale.

Secondo Francesca Dalla Ve-
stra, responsabile del servizio
Aire al Comune di Belluno che
containtutto 4.031iscritti, «solo
una piccola parte, ma comun-
que sempre piu in aumento, &
composta da persone residenti
nel comune che poi emigrano
all’estero: soprattutto giovaniin
cerca di lavoro dopo gli studi
universitari».

Viceversa, bisogna anche te-
nere conto che non sempre chi

I flussi negli ultimi anni

Numero diitaliani che si sono iscritti negli
ultimi anni all’Anagrafe italiana dei residenti
all’estero (Aire) per continente o per nazione di

destinazione (prime dieci)

Canada
B131.775
3-19.339

n-12,8%

Persone iscritte all’Aire

al 31 dicembre 2008

Africa, Nord Sud

Asia, e Centro America

Oceania America

e Antartide

207.730 370.009 1.118.338
[ ]

i ]

Variazione % 2007/05

+4.2%  +2,8% +9,9%

*Compresi i territori asiatici della Federazione russa e della Turchia

Europa* .

2.157.537

Stati Uniti
3200.534
2-27.700

"-12,1%

0 83.924
m+21.028

"+33,4%

@

Argentina Uruguay
8527.570 B71.115
B +75.815 B +13.275

+4,1%

*"+16,8%

"+23%

Spagna ©

al)

Francia
0348.722
®-14.820

" _4,1‘%)

Germania

0582.111
B +6.546
"+1,1%

Svizzera

0500.565

B +9.339

"+1,9%

o

Iscritti

al 31/12/07
mm
Differenza
2007/05

=]

Variazione %
2007/05

Australia
3120.239
=-570

"-0,5%

\Fonte: elaborazione del Sole 24 Ore su dati del ministero dell’Interno

MATTONE CONVENIENTE
Gli States si confermano
comunque la prima meta
degli investimenti
immobiliari oltreconfine:
New Yorkin testa

vaall’estero espletala procedu-
ra di iscrizione all’Aire. Una
buona parte di concittadini, in-
fatti, preferisce tenere la resi-
denza in Italia per non perdere
illegame conil comune di origi-
ne o, pit facilmente, mantenere
il diritto di usufruire dell’assi-

stenza sanitarianazionale.
Dove sono gli italiani? In testa
alle preferenze ¢’¢ ’America del
Sud e in particolare ’Argentina
(si veda Particolo in pagina). In
Centro America si ingrandisce
la comunita italiana in Messico
(da 8.339 a 9.478; +13,7%), Pana-
ma (+21,8%) ed El Salvador
(+37,1% sul 2005), anche se con
numeripitt contenuti. Fuga, inve-
ce,dal Belize doveiresidentiita-
lianisono scesida162a21(-87%).
Ad attirare gliitaliani, oltre al-
labellezza deiluoghi, ci sono an-
che i prezzi degli immobili resi-
denziali. LasocietadiricercaSce-
nari immobiliari, monitorando

quellinelle zone di pregio, ha vi-
sto che a Santo Domingo (750-
1100 euro al mq) e [’Havana
(1.000-2.300 euro al mq ma dove
la"concessione" puo essere inte-
stata solo a un cittadino cubano)
iprezzi sono tra i pit bassi delle
oltre solocalita monitorate.
Tornando agli iscritti Aire, a
sorpresa il Nord America regi-
stra un calo sia in Canada
(-12,8%) sia negli Usa (-12,1%).
Per contro, negli States aumenta-
no gli italiani che comprano ca-
sa approfittando del forte calo
dei prezzi degli immobili. «Ne-
gliultimi 2-3 anni - affermaPatri-
zia Comello, presidente di Cold-

well banker Italy - gli Stati Uniti
sono stati di gran lunga il paese
pitgettonato per gliinvestimen-
ti immobiliari, New York in te-
sta» come confermano anche i
dati di Scenari immobiliari.
Negli Usa i prezzi delle case
sono cresciuti a maggio rispetto
ad aprile dello 0,9% - secondo
dati ministeriali - portando al
5,06% il calo su base annua (ma
nelle grandi citta ¢ -18,1%). Gli
analisti di Bloomberg i aspetta-
vano una discesa dello 0,2 per
cento. A giugno il tasso di disoc-
cupazione ¢ invece salito al
9,5%, il pit1 alto dal 1983, portan-
doilnumero totale di postidila-

o

voro persi a circa 6,5 milioni e
rendendo meno appetibile il pa-
ese per chi¢incercadiun’occu-
pazione. In Canada la maggiore
caduta dei prezzi a fine 2008 si
registrava in Ontario (-10%), la
regione piu popolosa del paese
(civive circa un terzo dei cana-
desi). In questa provincia si tro-
vano sia la pili grande citta, To-
ronto, che Ottawa, la capitale.

Trai"nuovi"paesieuropeiat-
tirano Romania (si veda la pagi-
naseguente), Polonia (352 italia-
ni in pil per entrambe dal 2005
al 2007) e Ungheria (da 1.437 a
1.810, +26%).
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Buenos Aires. Nell’esclusivo rione Palermo

«Una casaal prezzo
di un box a Milano»

Roberto Da Rin
BUENOS AIRES. Dal nostro corrispondente

Viverealafindelmundo,unso-
gno letterario ma non solo. Desi-
gner, imprenditori e creativi sono
solo alcuni dei profili professionali
dichihalasciatol'Italiaper’Argen-
tina. Ritmi meno incalzanti, voglia
dirimettersi in gioco ejoie de vivre
inunpaese australe: quello del tan-
go e del calcio, della pampa e dei
ghiacciai della Patagonia. Non solo
questo, pero. Anche la facilita con
cui si avvia un’attivita, la burocra-
zia pill leggera, le occasioni di un
paese lungo smila chilometri con
tanti climi e grandi opportunita.

Quella stanziata in Argentina ¢
trale pit grandi comunita di italia-
ni nel mondo. Perché? «Non ¢ Sud
America ma non ¢ neanche Euro-
pa, ¢ come un limbo, un’isola in cui
cisiperdeeper questocisiinterro-
gasullapropriaidentita - dice Del-
fo Esposito, project manager di 33
annisbarcatoaBuenos AiresdaRo-
ma all'inizio del 2009. A portarlo
qui ¢ stata l'offerta di una multina-
zionale francese per la quale lavo-
rava dall'Italia -. Sia chiaro, la crisi
sta colpendo duro anche qui. Mala
bellezza della citta e il cambio van-
taggioso (dell’euro sul peso, ndr)
aiutano chiguadagnainvalutastra-
niera. Per questo sto pensando di
fare il grande salto, comperare ca-
sa qu1 nel quartlere diPalermoy. E
il piticaro, iprezzisono gonfiatidal-
ladomanda proveniente dai turisti
europei e americani. Deve il nome
a Juan Dominguez Palermo, nato
in Sicilianel1560 per poi trasferirsi
aBuenos Aires dove, alla sua mor-
te, lascio vasti possedimenti che
presero il suo nome e si trasforma-
rono nel quartiere pitgrande della
citta. «Qui - riprende Esposito -
puoi comperare un appartamento
ditrelocaliconisoldicon cuiaMi-
lano comperi un box (dove in cen-
tro per Nomisma il costo in media
variadayomilaa94milaeuro,ndr).

1 prezzi al mq sono compresi tra i
1700 eiz2miladollari».

Stacercando casaanche Valenti-
naMarzilli,consulente fiorentinadi
38anni emembro del comitatoope-
rativodi Assoargentina (associazio-
nediimprenditoriitalianiin Argen-
tina). «La prima volta a Buenos Ai-
res ci sono finita per caso, durante
una vacanza nel 2006» racconta.
Nel 2007 si & trasferita in pianta sta-
bile: stanca dei ritmi fagocitanti di
Milano, ora lavora in proprio met-
tendo in contatto domanda e offer-
tadiimprenditoriaitalianaeargenti-
na. «Rispetto ad altre esperienze
all’estero qui non ho sentito laman-
canzadelle cosedi casa:anche quisi
puo fare colazione con cappuccino
ebrioche! Poi anche il modo di fare
delle persone ¢ molto simile al no-
stro. Purtroppo I'Ttalia ¢ un partner
commerciale poco importante per
I’ Argentina: gli italiani non sanno di
avereunacoloniacosilontanae co-
si vicinay. Gli italiani che arrivano
quaggil si concentrano principal-
mente nella capitale (il 60%), ful-
cro economico e culturale del pae-
se. Anche se quello che sembrano
cercarein Argentinainostriconna-
zionalinon esolounlavoropitiinte-
ressante, 0 una posizione sociale
migliore, quantounamaggiore vivi-
bilita. In fuga dalla capitale lombar-
da anche Vittorio Caligara sbarca-
to a Buenos Aires nel febbraio del
2008. Disegnatore industriale spe-
cializzatoindecorazioneeinteoria
del colore, ¢ sicuro di «vivere nel
piltbel paese al mondoy. Nel quar-
tiere di Palermo ha avviato la sua
boutique VidaMilano e creato una
sualineapersonale diabbigliamen-
to. «Non e tutto facile, sia chiaro. Ci
sono tempi latinoamericani, a vol-
te lavorare bene & complicato. Ma
quandoarrivalaprimavera e passo
sottounalberodijacarandain fiore

miripeto che ne valelapenay.
Ha collaborato Giovanna Abrami
©RIPRODUZIONE RISERVATA

Trend. Residenti Aire in crescita ad Andorra, Bahamas, Bahrein, Barbados, Cayman e Liechtenstein, in calo a Gibilterra e a Monaco

Quando vincono fisco e adempimenti

ALINART
e

Nonsolo spiagge e palme. Gli
italiani che sisono trasferitistabil-
mente all’estero negli ultimi anni
nondiradohanno fatto pesare sul-
lapropriasceltala possibilitadivi-
vere in paesi dove vigono condi-
zionidifavore riguardo allafiscali-
ta. «Sivavia per molti motivi, non
ultimal'incidenzadelle complica-
zioni amministrative burocrati-
che nella vita quotidiana - com-
menta Gian Angelo Bellati, diretto-
redell’Eurosportello Veneto-. Az-
zorre e Paesi Bassi, ad esempio,
hanno una fiscalita di vantaggio
cheattrae gliimprenditoristranie-
ri, anche italiani. Australia e Nuo-
vaZelanda offrono regole sempli-
cissime, rispetto a quelle naziona-
li, per gli investimenti produttivi
da parte di operatori provenienti
dall’estero. In generale attirano i
paesi a struttura federale, dove ¢
miglioreilrapporto traimposizio-
ne e spesa pubblica mentre i para-
disifiscaliverie propriattirano so-
prattuttose, oltreallafiscalita difa-
vore, hanno sistemi che prevedo-
noil segreto bancario».

Non sono pero tutti imprendi-
tori quegliitaliani che sisono tra-
sferiti nei cosiddetti paradisi fi-

scali. Pochi, rispetto ad altri pae-
si, i connazionali che hanno elet-
to residenza superando le limita-
zioni all'immigrazione poste dai
vari governi di destinazione. «I
paradisi fiscali accettano sempre
chiporta capitalie dimostradisa-

SAN MARINO SUGLI SCUDI
Oltre 500 persone ['anno
ottengono la possihilita

di vivere sul Monte Titano,
un numero analogo

a chi abbandona Montecarlo

Vista di
Gibilter-
ra. Sulla
rocca di
Gibilterra
vive un
branco
non molto
esteso di
bertuccie
0 scimmie
di
Barberia

persimantenerey, conclude Gian
Angelo Bellati.

Dallaltra parte dell’Atlantico i
dati dell’Aire registrano cosi la
crescita degli italiani residenti a
Panama (da 1.387 a 1.702: +21,8%)
mentre dalla parte opposta, in
Asiail picco ¢ nel Bahrein (dag3a
138; +48,4%).

Alle Tsole Cayman, i residenti
italiani erano78 nel 2007: due anni
prima, nel 2005, erano 55 (+41,8%).
Qui il costo medio di un’abitazio-
ne nel centro della capitale Geor-
ge Town ¢ di 2.350 euro al mq al
cambio attuale del dollaro Usa
(1,42 $ =1 euro, si veda la tabella).

I prezzi

Prezzi delle case al metro qua-
drato dei centri pili prestigio-
si dei paesi caraibici nella li-
sta dei paradisi fiscali. Dati in
dollari

Paese Prezzo
Bermuda 8.132
IISSr?tlg rY neirc%l]: ] 6.369
Barbados 5.767
Turks e Caicos 4.963
Antigua 4275
St. Kitts 4.101
Bahamas 4.078
Isole Cayman 3.352
St. Lucia 2.164
Antille Olandesi 2.162
Belize 1.479
Aruba 1.476

‘ Fonte: globalpropertyguide.com ‘

Increscitaancheiconnazionalire-
sidenti a Bahamas (da 154 a 177;
+14,9%) € a Grenada (da 19 a 23;
+21,1%), mentre calano quellia Bar-
bados (da 55 a 40; -27,3%) e Trini-
dad e Tobago (da 632 43;-31,7%).
Mabastaguardare anche piti vi-
cino a casa. A San Marino, tanto
per dire, dal 2005 al 2007 gli italia-
niresidentisono passatida8.220a
0.326(+13,5%) peruntotale di5.288
famiglie. Questo nonostante lare-
pubblica del Titano ponga rigide
norme per i "nuovi" ingressi da
parte dinon sanmarinesi intenzio-
natiastabilirsi stabilmente entro i
confinidellarocca. Aumentatidel
pari, anche se di poco, gli italiani
in Liechtenstein (da 1220 a 1.493;
+22,4%) e quelli ad Andorra: qui i
prezzi medi nella capitale (4140
euro/mq) sono pittbassi della vici-
na Spagna (4.365). Pilt numerosa
lacomunitaitalianain Lussembur-
go dove i connazionali residenti
sono passati da 21.458 a 21.701, con
una crescita dell'1,1% dal 2005 al
2007. In controtendenza risulta il
Principato di Monaco, dove i con-
cittadini residenti sono scesi da
6.01025.088 (-15,3%). Quasi dimez-
zata, infine, la comunita italiana a
Gibilterra: da o1 italiani residenti
nel 2005 ai 49 del 2007 (-46,2%).
Ni. C.
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IMUTUI DELLA SETTIMANA

Profilo. Impiegato 35 anni, durata mutuo 25 anni, importo mutuo
€100.000, valore immobile € 200.000

Tasso variabile (%) Tasso fisso (%)

1,81 2,20 5,20 5,66
Migliore Medio Migliore Medio

415 € 433 € 596 € 624 €
ratamensile  ratamensile ratamensile ratamensile

Fonte: MutuiOnline

IL TREND DEL RESIDENZIALE

Prezzi

e ]Si NUOVO
Indice Isi relativo all’landamento del settore residenziale* e le quotazioni per

Isi usato

Q Cucina A appartamenti liberi nuovi (val. mensili in euro al mq scala dx)
Eimportante che Aprile ‘99 Luglio ‘09
sia spaziosa 300 22:000
®
Q Studio 250 ©2.700
Una paretesidedica  50¢® 1.800
alla grande libreria
& 150 / 900
C Servizi 100 o
Ilbagno di servizio &

fondamentale

* Variazione dei canoni di locazione, rendimenti e volumi scambiati

Fonte: Scenari Immobiliari

Gruppo di prestigio cerca

nuovi imprenditori

disposti ad un immediato successo.

Hai risorse, entusiasmo e voglia di cambiare. Ti piacerebbe dare una svolta alla tua
carriera professionale. Sei un profondo conoscitore della zona in cui abiti e dei suoi
angoli piu belli. Engel & Volkers sta cercando proprio te, anche se non hai una pre-
cedente esperienza di intermediazione immobiliare. Da piu di 32 anni Engel & Volkers
¢ il nome di riferimento nell’intermediazione immobiliare di prestigio in ben 28 paesi
in tutto il mondo. Oggi ha diverse agenzie operative anche sul territorio italiano, ma
desidera avvalersi della collaborazione di nuovi imprenditori per coprire nuove aree
e condividere un sicuro successo. Sei interessato ad aprire una sede in franchising

nella zona in cui abiti? Chiamaci ai seguenti numeri e visita il nostro sito:

Engel & Volkers Italia - Ing. Massimo Zerega
Tel. +39 031 449 24 50 - Cell. +39 340 572 31 68
www.engelvoelkers.it - Italy@engelvoelkers.com

ENGEL&VOLKERS




